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Andreas Schrobback,  
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Wohnen gilt als eine der krisensichersten Assetklassen im Immo-
biliensegment. Vermietete Wohnimmobilien als Kapitalanlage, 
zum Vermögensaufbau und als zusätzliches passives Einkommen 
im Rentenalter, gelten eher als langweiliges dennoch aber als soli-
des und robustes Vorsorgeinstrument.  Ob nun Käufer aus dem 
In- oder Ausland, als vermögende Privatinvestoren, als institutio-

nelle Anleger oder der Normalverdiener – jede Käuferschicht weiß 
die Vorteile gegenüber anderen Anlageformen zu schätzen. Insbe-
sondere die privaten Käufer werden, angesichts der derzeitigen 
Verwerfungen an den Börsen sowie heftigen Finanzmarktturbu-
lenzen verbunden mit niedrigen Renditen am Geldmarkt, den si-
cheren Hafen der eigenen vermieteten Wohnung als Anlageform 
bevorzugen. Anlagen in Wohnimmobilien gleichen außerdem den 
Wertverlust durch Inflation aus, garantieren darüber hinaus einen 
Wertzuwachs sowie nachhaltige Mietrenditen bei vergleichsweise 
geringem Risiko. Selbst wenn andere Anlageklassen wie Gold 
oder Aktien massiv an Wert verlieren, ist die vermietete Immobi-
lie für die Einzelkäufer ein wichtiger Baustein ihrer Altersvorsor-
ge. Hinzu kommen Abschreibungsmöglichkeiten und Steuervor-
teile, die die Käufer vom Finanzamt erhalten. Kapitalanleger, die 
eine Wohnung oder Mehrfamilienhaus zur Vermietung erwerben, 
können den Gebäudeanteil vollständig linear abschreiben. Auch 
die erheblichen Erwerbsnebenkosten, wie Notargebühren, Mak-
lerprovisionen, Kosten für Grundschuldbestellung oder auch die 
Grunderwerbsteuer können geltend gemacht werden, je nachdem, 

ob es sich hierbei um Anschaffungs- oder Werbungskosten han-
delt. Darüber hinaus können Käufer zusätzlich die Kreditzinsen 
sowie alle sonstigen Finanzierungskosten von der Steuer absetzen. 
Für Käufer, die die Immobilie später nicht als Rentenersatz im 
Eigenbestand behalten und von den monatlichen Einnahmen pro-
fitieren wollen, ergibt sich ein weiterer Vorteil: Erlöse aus dem 
Verkauf von vermieteten Immobilien sind gemäß §23 EStG nach 
Ablauf von zehn Jahren kapitalertragssteuerfrei.
Zahlreiche Faktoren also, die für den Erwerb einer vermieteten 
Immobilie sprechen. Prognosen zufolge könnten allein in den zehn 
nachfragestärksten Regionen Deutschlands bis 2030 ca. eine Mil-
lion Wohnungen fehlen – Wohnraum ist und bleibt demnach in 
Deutschland ein knappes und begehrtes Gut. Als Stabilitätsfaktor, 
auch für Normalverdiener, sind sich Experten einig: eine vermie-
tete Immobilie stellt einen unverzichtbaren Bestandteil jeder 
Vorsorge dar. 

Vermietete Wohnungen zur  
Kapitalanlage – der Anker in jeder Krise

Kontakt: AS UNTERNEHMENSGRUPPE HOLDING . Hagenstr. 67 . 14193 Berlin . as@unternehmensgruppe-as.de . www.unternehmensgruppe-as.de

AS Unternehmensgruppe Holding – Kurzportrait
Die AS Unternehmensgruppe Holding ist ein Immobilieninvestor und 
Projektentwickler mit Hauptsitz in Berlin und Tochtergesellschaften 
in Leipzig und Magdeburg. Das Unternehmen steht für die Projekt-
entwicklung und Vermarktung von Wohnimmobilien und Portfolios 
zur Kapitalanlage. Mit einer aktuellen Leistungsbilanz von mehr als 
175 Millionen EUR Vertriebsvolumen aus dem Verkauf von über 1.850 
Wohneinheiten gehört das Unternehmen zu den etablierten Marktteil-
nehmern in Deutschland. Die Aktivitäten der bundesweit agierenden 
Gruppe umfassen die gesamte Wertschöpfungskette. Von Standort- 
evaluation über Projektierung bis hin zur Realisierung und Vermarktung 
der Immobilienprojekte. Kernmärkte sind dabei Bestandswohnimmo-
bilien und Denkmalobjekte in deutschen prosperierenden Metropol-
regionen. Das Unternehmen begleitet seine Kunden, Investoren und 
Vertriebspartner auf dem gesamten Zyklus der Immobilieninvestition. 

Darüber hinaus bietet die AS Unternehmensgruppe sowie die Tochter-, 
Schwester- und Verbundunternehmen den Käufern und Anlegern nicht 
nur das klassische Asset- und Property-Management mit nachhaltiger 
Vermietung, sondern auch sämtliche Dienstleistungen der Investitions-
beratung, im Baufinanzierungsbereich, sowie hinsichtlich späterer 
Exitstrategien.

Das Team - um CEO und Gründer Dipl. Immobilienökonom Andreas 
Schrobback - verfügt dabei über eine mehr als 17-jährige Praxiserfah-
rung und Expertise in der Immobilienwirtschaft. 

Sie haben Fragen als Kunde oder Vertriebspartner? 
Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.

Andreas Schrobback, CEO AS Unternehmensgruppe Holding

Die AS Unternehmensgruppe Holding setzt als Spezialist für die Privatisierung von Wohnungsbeständen 
vermehrt auf den Verkauf von Bestandsimmobilien im Einzelvertrieb an private Kapitalanleger.
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